江場地区 福祉施設跡地の有効活用に向けた
サウンディング型市場調査実施要領



１．調査の目的
本市では、公共施設等総合管理計画に基づき公共施設の総量削減を目標に売却や施設の複合化、多機能化を進めています。また、民間事業者等との連携により、市の社会課題・地域課題の解決を目指す「公民連携」の取組みについても積極的に推進しているところです。
令和４年４月に桑名福祉ヴィレッジが開設となり、江場地区の福祉施設が事業移管され運営終了となっている施設跡地について、地域や関係者の思いを考慮しつつ、限られた財源の中で地域の活性化などの視点を踏まえて民間事業者等による利活用を検討することとしています。
この検討にあたり、民間事業者等との「対話」を通じて、福祉施設跡地（養護老人ホーム、療育センター、保育所等）の市場性の有無や活用アイデアなどを調査するサウンディング型市場調査（以下、「サウンディング」という）を実施します。


２．対象施設の概要
各施設の配置図、平面図については別紙１をご覧ください。
	所在地
	桑名市大字江場字勢以口83番1ほか2筆

	土地の概要
	敷地面積　7,930㎡　　延床面積　3,002㎡

	建物等の概要
		
	建築年
	延床面積
	構造
	耐震性

	清風園
	S49
	1,532㎡
	主にRC造平屋建
	新基準

	療育センター
	S55
	　515㎡
	RC及び鉄骨造平屋建
	旧基準・
新基準（増築部分）

	保育所
	S61
	955㎡
	RC造
平屋建
	旧基準

	




	用途地域
	市街化区域　第一種住居地域

	その他
	・保育所については、令和8年3月31日まで使用





３．スケジュール
	項目
	日程

	実施要領の公表
	令和8年8月３日（月）

	事前相談会の開催
	別記参照
（７．提案書提出前の事前相談会（個別相談））

	現地見学会の参加申込期限
	令和8年8月19日（水）

	現地見学会の開催
	令和8年8月28日（金）

	サウンディング参加申込期限
	令和8年９月24日（木）

	サウンディング実施日時の連絡
	令和8年9月29日（火）以降

	提案書提出期限
	令和8年10月１日（木）

	サウンディングの実施
	令和8年10月16日（金）

	実施結果の公表
	令和8年12月以降




４．サウンディングの内容
（１）サウンディングの参加対象者
参加対象者は、事業の実施主体となる意向を有する法人等とします。
参加対象者は、単独又はグループ（複数の法人による共同事業等）で参加できるものとし、グループで参加する場合は、主たる役割を担う代表者を選定してください。
ただし、次のいずれかに該当する場合は参加できません。
① 地方自治法施行令（昭和22年政令第16号）第167条の４の規定に該当する者
② 参加申込書提出時点で、桑名市から入札参加停止又は入札参加保留となっている者
③ 会社更生法（平成14年法律第154号）及び民事再生法（平成11年法律第225号）
に基づく更生・再生手続き中の者
④ 暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３年法律第77号）第２条第
２号に規定する暴力団又は桑名市暴力団排除条例（平成23年桑名市条例第13号）に規
定する排除の対象となる法人等に該当する者
⑤ 市税等を滞納している者
⑥ 法人税並びに消費税及び地方消費税を滞納している者
⑦ 政治的・宗教的な関連性や要素がある者
⑧ 地方自治法（昭和22年法律第67号）第92条の２、第142条（準用規定含む。）又
は第180条の５第6項の規定に抵触する者
⑨ 公共性、公平性に問題がある等、桑名市が公民連携事業として進めていくにあたって
ふさわしくないと判断する者


（２）サウンディングの提案に必要な項目
[bookmark: _Hlk231993770]① 当該土地の利活用の提案（建物等は現状有姿での引き渡しを前提とします）
② 土地の権利移転の有無等（購入、賃借の希望等　※建物等の施設を使用する場合、当該施設は売却又は譲渡のみとなります）
③ 事業概要
④ 事業スキーム（事業方式、契約等の形態、期間等）
⑤ 利活用にあたっての課題

（３）提案内容について（必ずご確認いただき、ご参加ください）
　①周辺環境との調和に配慮しつつ、地域の発展や活性化に資するアイデアを求めます。
　②本跡地の利活用検討にあたっては、これまでの利用方法をふまえ、福祉・医療系のサービス提供を優先して、有効活用される可能性について調査を行うこととしています。
　③原則、当該土地の全域を一括して運営・管理する計画であることとします。
　④建物等の施設を使用する場合、当該施設は売却又は譲渡のみとなります。また、建物等は現状有姿での引き渡しを前提とします。
　⑤提案については、提案者等が事業主体となって実現が可能な内容を提案してください。
　⑥提案のあった事業内容をもとに、今後の利活用方針を検討します。


５．サウンディングの手続き
（１）現地見学会の開催【任意】
当該施設の概要等について、サウンディングへの参加を希望する事業者向けの現地見学会を実施します。参加を希望される方は、期限までに以下の申込フォームよりお申し込みください。参加希望者には、詳細を別途メールにてご案内します。

※現地見学会への参加は、サウンディングに参加するための条件ではありません。
※周辺が住宅地であるため、自主的な現地見学や敷地内への立ち入りを行うことはご遠慮ください。
① 申込受付期限
令和8年8月19日（水）午後５時
② 申込フォーム
フォームURL 　https://logoform.jp/form/XAEm/1669093
[image: ]
フォームQRコード
③ 日程
令和8年8月28日（金）
午後１時30分 ～ 午後3時(終了予定)
※午後1時30分に現地集合してください
※全参加希望者による合同実施となります

（２）サウンディングの参加申し込み
サウンディングの参加を希望する場合は、以下の申込フォームよりお申し込みください。
① 申込受付期限
令和8年9月24日（木）午後５時
② 申込先フォーム
　　フォームURL　　　https://logoform.jp/form/XAEm/1675660
[image: ]
　フォームQRコード　

（３）提案書の提出
① 提出期限
令和8年10月１日（木）午後５時
② 提出様式
　・任意様式
「４．サウンディングの内容（２）サウンディングの項目」を含んだ内容の提案内容であること。その他、必要に応じて、補足資料（イメージパース等）もご提出ください。
③ 提出方法
　「９．問い合わせ先」へ電子メールにて提出

（４）サウンディングの実施
① 実施期間
令和8年10月16日（金）午前９時30分～午後4時（予定）
② 所要時間
３０分から１時間程度
③ 場所
桑名市役所内会議室
　④ サウンディングの進め方
　　プレゼン形式（事務局にて提出データをモニターへ表示できるよう手配します）
⑤ その他
・実施日時及び場所については、サウンディングへの参加申込をいただいた担当者様あてに、電子メールにて連絡します。
・サウンディングは参加事業者の提案内容の保護のため個別に行います。
・原則、対面による非公開での実施とします。

（５）サウンディング結果の公表
サウンディングの実施結果について、概要の公表をする場合があります。
なお、参加事業者の名称は公表しません。また、参加事業者の提案内容の保護に配慮し、公表にあたって、事前に参加事業者へ内容確認を行うことがあります。


６．特記事項
（１）参加事業者及び提案内容の取り扱い
サウンディングへの参加実績は、事業者公募等における評価の対象とはなりませんが、当該跡地の利活用にあたって有用なアイデアや効果的な提案内容については、事業化に向けた公募等を実施する際の仕様策定の参考とさせていただきます。
　なお、本サウンディングにおける実施要件は、将来的な公募時の要件を拘束するものではありませんので、あらかじめご了承ください。

（２）費用負担
サウンディングへの参加に要する一切の費用は、参加事業者の負担とします。

（３）追加対話への協力
本サウンディング終了後も、必要に応じて追加の対話（文書照会含む）やアンケート等を実施させていただくことがあります。その際には御協力をお願いいたします。


7．提案書提出前の事前相談会（個別相談）【任意】
　　市および提案事業者の思いや課題等について意見交換し、提案内容へ反映させることを目的に、事前相談会を行います。
　希望する場合は、以下の申込フォームよりお申し込みください。
1  申込フォーム
　　フォームURL 　 https://logoform.jp/form/XAEm/1669164
[image: ]　　　　　　
　　フォームQRコード　　
② 事前相談期間
　　令和8年8月10日（月）から令和8年９月11日（金）まで随時（予約制）
　※土日・祝日除く。（期間内であっても、対応できない日程もあります。）
　※申込をいただいた担当者様あてに、日時及び場所を電子メールにて連絡します。
　　希望に沿えない場合もありますので、予め御了承ください。
　※原則、対面による非公開での実施とします。また、内容は非公表とします。


8．その他
　　追加で周知が必要な事項等本調査に関する情報は、随時市ホームページで公開しますので、ご確認ください。


9．問い合わせ先
下記の連絡先までお問い合わせください。〒511-8601 三重県桑名市中央町二丁目37番地
桑名市役所　福祉総務課　福祉総務係
電話 0594-24-1168　　　E-mail：fsomum@city.kuwana.lg.jp
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