
 

 

平成 29年度第２回桑名市空家等対策協議会 

（措置部会） 

【開催記録】 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
桑名市役所 本庁舎３階第２会議室 

平成29年12月１日(金)午後1時30分開催 

 

 



 

 1 

【 事 項 書 】 

１．議題 

（１）特定空家等への対応について 

 ２．その他 

 

【桑名市空家等対策協議会（措置部会）委員出席名簿】 

【平成29年度委員】                （あいうえお順・敬称略） 

協議会委員 法告示専門分野 所属等 

稲垣 博康 警察職員 桑名警察署 生活安全課長 

岩崎  恭典 大学教授等 四日市大学 学長 総合政策学部 教授 

近   宏樹 法務局職員 津地方法務局桑名支局 表示登記官専門官 

服部  祥子 弁護士 愛知県弁護士会 会員 

藤原   隆 自治会役員 桑名市自治会連合会 会長 

森  美香子 一級建築士 三重県建築士会桑員支部 青年委員長 

森田  尚孝 消防職員 桑名市消防本部 課長 

【 開催状況 】 

平成 29年度第１回 委員 事務局 傍聴者 

会議出席者等人数 ６ 10 １ 
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【 開催記録 】 
 

【事 務 局】司会進行 

【委  員】異動委員の紹介 

【事 務 局】司会進行 

【事 務 局】都市整備部理事挨拶 

【事 務 局】司会進行 

【部 会 長】それでは、事務局から進行を引き受けましたので、進めてまいりたいと思います。「特 

定空家等への対応について」という議題にあたっては、今回２件の周辺に悪影響を及ぼし 

ている空家等について「特定空家等に認定するべきか否か」、特定空家等に認定した場合、 

「空家法第 14条の規定に基づく措置が必要か否か」また、「所有者等の特定に関する探索」 

などについて、先ほど理事からも挨拶の中でありましたが、皆様の知見を聞かせていただ 

き、解決の道を探っていきたいというのが今回の措置部会の主題であると思っております。 

聞くところによりますと、他の自治体も手探りで始めている状況だということで、国から 

も様々な空家等の所有者等についての探索に関するガイドラインも出ているとのことで 

す。しかし、実際に、このガイドラインを現場としてどのように活用していくかというと 

ころに大分と隔たりがあるように感じていますので、皆様の専門的な知見を是非、教えて 

いただきたいと思いますのでよろしくお願いいたします。 

事項書１．議題 

（１）特定空家等への対応について 

【部 会 長】事項書１．議題（１）特定空家等への対応について、説明を事務局よりお願いいたしま 

す。 

【事 務 局】事項書１．議題（１）資料の P１～P５までを説明 

【部 会 長】只今、事務局より説明をいただきました。まずは、先ほどの説明の中で質問はあります 

か。P５では、所有者自ら措置を行ったとの実績を報告いただきましたが、土地及び建物 

所有者等は特定できていましたか？  

【事 務 局】土地及び建物所有者は特定できていたことから、建物所有者へ立入調査実施通知書を当 

市から送付しましたが、当該所有者からは反応がなく、立入調査に同行していただくこと 

はできませんでした。このことから、当初、当該所有者には、是正の意思はなかったと思 

われます。しかし、土地所有者は立入調査に同行していただき、現状を把握していただけ 

たことがきっかけで、建物所有者にも是正を行うよう働きかけを行っていただいたとのこ 

とです。その結果、建物所有者が是正の意思を示し、自ら措置を行っていただきました。 

【部 会 長】わかりました。市が立入調査を実施し、空家等の所有者へ働きかけを行うことは、所

有者の自らの措置に対して非常に有効な手段であるということですね。 

     他に質問等なければ次に進ませていただきます。 

【事 務 局】次のスクリーンからは、本日の部会の本題であります「特定空家等への対応について

」になります。個人情報等が含まれる内容がありますので、桑名市空家等対策協議会の 

運営に関する要領第 12条第１号の規定に基づき、部会長より会議の一部を非公開とする 

宣言をお願いいたします。 

【部 会 長】それでは、ここからの会議は、空家法第 14条の規定に基づく特定空家等への措置を議 

題とすることから、桑名市空家等対策協議会の運営等に関する要領第 12条第１号の規定 

に基づき、非公開とします。傍聴者は、配布した資料を係員に返却し、すみやかに退場し 

ていただくよう配慮をお願い申し上げます。 

～傍聴者の退室を確認～ 

     では、改めて説明を事務局よりお願いいたします。 

（これより議題（１）は非公開） 

【部 会 長】以上で、議題（１）については終了しました。それでは、事項書２．その他というこ 

とで、説明を事務局よりお願いいたします。 
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【事 務 局】事項書２．その他資料を説明 

【部 会 長】前回までの協議会でも、協定締結に関する取り組みは必要であるという話はありまし

たが、これを年度内中に行うということですね。 

【事 務 局】現在、この８団体と協定締結に向け調整を行っておりますので、年度末に協定締結式

を行う予定です。 

【部 会 長】わかりました。 

【事 務 局】本日は、議題にしました２件の特定空家等への対応についてと、専門家団体との協定

締結の話しをさせていただき、本市の今後の取り組みなどについて活発なご意見等をいた

だきました。この２件の空家等は、特定空家等として認定したうえで、空家等第 14条の

規定に基づく措置を講じていきたいと考えています。委員の皆様からいただきました専門

的なご意見と、更に有効な対策を法律相談を通し取り組んでいきたいと考えています。今

後も本市の空家等対策の推進にご尽力をいただきたいと思いますので、よろしくお願いい

たします。 

【事 務 局】本日はありがとうございました。（事務連絡「終了」） 



 

桑名市役所 ３階 第２会議室 

平成29年12月１日(金)13時30分から 

 

 

平成 29年度第２回桑名市空家等対策協議会 

（措置部会） 

【配布資料一覧】 

 

１．事項書 

２．協議会委員等名簿 

３．平成29年度第２回桑名市空家等対策協議会（措置部会）議題資料 

・特定空家等への対応について・・・・・・・・・・  議 題 (1) 資 料 

・特定空家等判定評価票(A）・・・・・・・・・・・   議題(1)資料 別紙① 

・特定空家等判定評価票(B）・・・・・・・・・・・   議題(1)資料 別紙② 

・その他・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・ そ の 他 資 料 
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平成 29年度第２回桑名市空家等対策協議会 

（措置部会） 

【 事 項 書 】 

１．議題 

（１）特定空家等への対応について 

 ２．その他 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

平成29年度桑名市空家等対策協議会（措置部会）委員等名簿 

【協議会（措置部会）委員名簿】         （あいうえお順・敬称略） 

協議会(措置部会)

委員 

法告示専門分野 所属等 

稲垣 博康 警察職員 桑名警察署生活安全課長 

岩崎  恭典 大学教授等 四日市大学 学長 総合政策学部 教授 

近  宏樹 法務局職員 津地方法務局桑名支局表示登記官専門官 

服部 祥子 弁護士 愛知県弁護士会 会員 

藤原    隆 自治会役員 桑名市自治会連合会 会長 

森 美香子 一級建築士 三重県建築士会桑員支部 青年委員長 

森田 尚孝 消防職員 桑名市消防本部予防課長 

【桑名市空家等対策協議会事務局】 

〒511-8601：桑名市中央町 2 丁目 37 番地（市役所 4 階）桑名市都市整備部建築開発課内 

連絡先 【Tel：0594-24-1295、Fax：0594-24-3287、E-mail：kenchikaim@city.kuwana.lg.jp】 

【事務局職員名簿】                  （H29.4.1一部改正） 

事務局職員 事務局:都市整備部 建築開発課 （括弧内:ワーキング会議での役割） 

林   孝夫 都市整備部 理事                         

西尾  英哲 〃  建築開発課 課長                （全体） 

田中  昌紀 〃    課長補佐建築審査係長兼建築指導係長 （措置） 

山田 太一郎      〃   課長補佐兼開発指導係長              （施策） 

佐藤  渉 〃   建築指導係主任           （全体）        

小寺  大輔 〃   開発指導係              （施策） 

見須  圭祐 〃   建築指導係              （措置） 

塚本  佳史 〃   建築指導係             （全体） 

長坂  俊秀 〃   建築指導係             （施策） 

矢野  将太 〃   建築審査係             （措置） 
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特定空家等への対応について 
１．特定空家等の定義について 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

２．特定空家等に認定された場合について 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

議題(１)資料  
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３．桑名市空家等指導要綱による手続きの流れについて 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

４.三重県内の特定空家等に対する措置の状況について 
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５．当市の空家等に関する相談・通報の現状について 
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６．桑名市空家等指導要綱に基づいた指導実績について ～その①～ 
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７．桑名市空家等指導要綱に基づいた指導実績について ～その②～ 
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８．特定空家等への対応について ～周辺に悪影響を及ぼしている空家等①～ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

非 公 開 
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非 公 開 
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非 公 開 
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非 公 開 
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９．特定空家等への対応について ～周辺に悪影響を及ぼしている空家等②～ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

非 公 開 
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非 公 開 
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非 公 開 
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非 公 開 



 

 

 

様式第９号（第８条関係） 

  特定空家等判定評価票 

【そのまま放置すれば倒壊等、著しく保安上危険となる恐れのある状態】であるか否かの基準 

評価項目等 
評点 

 
(A) 

(A)の内

最高点 
(B) 

建 築 物

が 著 し

く 保 安

上 危 険

と な る

恐 れ が

ある 

 

建築物が

倒壊等す

る恐れが 

ある 

 

建築物の

著しい傾

斜 

基礎に不同沈下がある ② ― 

柱の傾斜 傾斜が 1/120 ① 

② 
傾斜が 1/120 を超え 1/60 未満 ② 

傾斜が 1/60 以上で 1/20 未満 ③ 

傾斜が 1/20 以上 ④ 

建築物の

構造上主

要な部分

の損傷等 

基礎の破損、

変形等 

一部に破損、変形等、又は兆候 ① 

― 複数の箇所に破損、変形等 ② 

礎石、基礎の破断 ③ 

土台の破損、

変形等 

一部に破損、変形等、又は兆候 ① 

― 複数の箇所に破損、変形等 ② 

土台の破断 ③ 

基礎と土台の

ずれ 

一部にずれ ① 

― 複数の礎石にずれ ② 

全体的にずれ ③ 

基礎耐力上主要な部分が玉石 ② ― 

柱、梁等に破

損変形等 

一部に破損、変形等、又は兆候 ② 

③ 複数の箇所に破損、変形等 ③ 

過半以上に破損、変形等 ④ 

柱と梁のずれ 一部にずれ ② 

― 複数の箇所にずれ ③ 

全体的にずれ ④ 

床、フローリング材 床等の腐朽、又は損傷 ① ① 

屋根、外

壁等が脱

落、飛散

するおそ

れがある 

 

屋根ふき

材、ひさ

し又は軒 

 

屋根の変形等 崩落の兆候 ② 

③ 一部（1/4 未満）に崩落 ③ 

1/4 以上に崩落 ④ 

屋根ふき材の

剥離等 

1/10 未満の範囲に脱落、剥離、ずれ ① 

① 一部（1/10 以上 1/2 未満）に脱落等 ② 

1/2 以上に脱落等 ③ 

軒の裏板、垂

木の腐朽等 

腐朽、腐食、又は兆候 ① 

① 一部（1/4 未満）に崩落 ② 

ほぼ全てにわたり崩落 ③ 

軒の垂れ下が

り 

一部の垂れ下がり ① 

① 概ね全体の垂れ下がり ② 

ほぼ全てにわたり崩落 ③ 

雨樋の垂れ下

がり 

一部の垂れ下がり ① 

― 概ね全体の垂れ下がり ② 

ほぼ全てにわたり崩落 ③ 

 

 

特定空家等判定評価票（A） 

非 公 開 

 議題(1)資料 別紙① 



 

 

 

建築物が

著しく保

安上危険

となる恐

れがある 

 

屋根、外

壁 等 が

脱落、飛

散 す る

お そ れ

がある 

外壁 壁体を貫通す

る穴 

穴を貫通する兆候 ① 

― 一部に穴 ② 

1/4以上に穴 ③ 

外壁仕上材料

の破損、変形

等 

1/10未満に破損、変形等 ① 

② 一部に脱落等 ② 

1/2 以上に脱落等 ③ 

外壁のモルタルやタイル等の外装材に浮き ② ② 

戸、窓等 複数に破損、変形等の兆候 ① 

― 複数に破損、変形等 ② 

過半に破損、変形、脱落等 ③ 

看板、給湯

設備、屋上

水槽等 

看板仕上材料

の剥落等 

看板の仕上材料の剥落 ① 

― 

看板、給湯設備、屋上水槽等の転倒 ② 

看板、給湯設備、屋上水槽等の破損又は

脱落 
③ 

看板、給湯設備、屋上水槽等の支持部分

の腐朽等 
③ 

建築物に付属

する工作物 

大規模な工作物の破損、変形等 ① 

― 

大規模な工作物の一部の破損、変形等 ② 

大規模な工作物の概ね過半（約 1/2 以上）

の破損、変形等 
③ 

小規模な工作物の破損、変形等 ② 

屋 外 階 段

又 は バ ル

コニー 

屋外階段、バルコニーの腐食、破損、又は脱落 ② 
― 

屋外階段、バルコニーの傾斜 ③ 

門 又 は 塀

等 

ひび割れ、破損、変形等の兆候 ① 

― 一部（約 1/2 未満）に傾斜、崩落、腐朽等 ② 

概ね過半（約 1/2 以上）に傾斜、崩落、腐朽等 ③ 

擁壁が老

朽化し危

険となる

おそれが

ある 

擁壁表面の水のしみ出し、流出 ② 

― 水抜き穴の詰まり ② 

ひび割れの発生 ③ 

(B)のうちの最高点 (C) ③ 

【そのまま放置すれば著しく衛生上有害となるおそれのある状態】であるか否かの基準 

建築物又は設備等の破損が原因

による状態 

 

 

 

吹付け石綿等が飛散し暴露する可能性が高い状態 ④ 

③ 

浄化槽等の放置、破損等による汚物の流出、臭気の発生

があり、地域住民の日常生活に支障 
② 

排水等の流出による臭気の発生があり、地域住民の日常

生活に支障 
② 

ごみ等の放置、不法投棄による、多数のねずみ、はえ、

蚊等が発生し地域住民の日常生活に支障 
③ 

(B)のうちの最高点 (C) ③ 

非 公 開 



 

 

 

【適切な管理が行われていないことにより著しく景観を損なっている状態】であるか否かの基準 

周囲の景

観と著し

く不調和

な状態 

 

屋根、外壁等が汚物や落書き等で外見上大きく傷んだり汚れたまま放置 ③ 

④ 

多数の窓ガラスが割れたまま放置 ③ 

看板等が原型を留めず本来の用をなさない程度まで、破損、汚損したまま放置 ④ 

立木等が建築物の全面を覆う程度まで繁茂 ③ 

敷地内のごみ等が散乱、山積みしたまま放置 ④ 

(B)のうちの最高点 (C) ④ 

【その他周辺の生活環境の保全を図るために放置することが不適切である状態】であるか否かの基準 

立木が原

因による

状態 

 

立木の腐朽、倒壊、枝折れ等が生じ、近隣の道路や家屋の敷地等に枝等が大量に

散乱 
③ 

― 
立木の枝が近隣の道路等にはみ出し、歩行者等の通行の妨げ ③ 

雑草、又は立木が敷地の全体にわたって繁茂 ③ 

空家等に

住みつい

た動物等

が原因に

よる状態 

動物の鳴き声その他の音が頻繁に発生し、地域住民の日常生活に支障 ② 

― 

動物のふん、尿その他の汚物の放置により臭気が発生し、地域住民の日常生活に

支障 
③ 

敷地外に動物の毛、又は羽毛が大量に飛散し、地域住民の日常生活に支障 ③ 

多数のねずみ、はえ、蚊、ノミ等が発生し、地域住民の日常生活に支障 ③ 

住みついた動物が周辺の土地、家屋に浸入し、地域住民に悪影響を及ぼすおそれ ③ 

シロアリが大量に発生し、近隣の家屋に飛来し、地域住民に悪影響を及ぼすおそ

れ 
④ 

建築物等

の不適切

な管理等

が原因に

よる状態 

門 扉 等

が 施 錠

さ れ て

いない、

窓 ガ ラ

ス が 割

れ て い

る 等 不

特 定 多

数 の 者

が 容 易

に 侵 入

で き る

状 態 で

ある 

開 口 部 の

開放、脱落

の状態 

（防犯面） 

面積が0.3㎡未満の大きさの戸、窓等の常時開放、又は脱

落 
② 

④ 
面積が概ね0.3㎡以上の大きさの戸、窓等の常時開放、又

は脱落 
③ 

面積が概ね0.9㎡以上の大きさの戸、窓等の常時開放、又

は脱落 
④ 

外 壁 の 亀

裂 等 の 状

態 

面積が0.3㎡未満の大きさの穴、亀裂等 ② 

― 面積が概ね0.3㎡以上の大きさの穴、亀裂等 ③ 

面積が概ね0.9㎡以上の大きさの穴、亀裂等 ④ 

塀、柵等の

穴、亀裂等 

面積が0.3㎡未満の大きさの穴、亀裂等 ② 

― 面積が概ね0.3㎡以上の大きさの穴、亀裂等 ③ 

面積が概ね0.9㎡以上の大きさの穴、亀裂等 ④ 

屋根の雪止めの破損など不適切な管理により、空き家等から落雪が発

生し、歩行者等の通行の妨げ 
④ ― 

周辺の道路、家屋の敷地等に土砂等が大量に流出 ④ ― 

(B)のうちの最高点 (C) ④ 

評価４：(C)のうち④が１以上 

評価３：(C)のうち④が無く③が8以上 

評価２：(C)のうち④が無く②が12以下 

評価１：(C)のうち④③が無く②が16以下 

備考 

・評価４は特定空家等に該当 

・評価３以下は程度に応じて

特定空家等の有無を判断 

評価１～４ 特定空家等の有無 

評価４ 有 無 

非 公 開 



 

 

 

様式第９号（第８条関係） 

  特定空家等判定評価票 

【そのまま放置すれば倒壊等、著しく保安上危険となる恐れのある状態】であるか否かの基準 

評価項目等 
評点 

 
(A) 

(A)の内

最高点 
(B) 

建 築 物

が 著 し

く 保 安

上 危 険

と な る

恐 れ が

ある 

 

建築物が

倒壊等す

る恐れが 

ある 

 

建築物の

著しい傾

斜 

基礎に不同沈下がある ② ― 

柱の傾斜 傾斜が 1/120 ① 

④ 
傾斜が 1/120 を超え 1/60 未満 ② 

傾斜が 1/60 以上で 1/20 未満 ③ 

傾斜が 1/20 以上 ④ 

建築物の

構造上主

要な部分

の損傷等 

基礎の破損、

変形等 

一部に破損、変形等、又は兆候 ① 

― 複数の箇所に破損、変形等 ② 

礎石、基礎の破断 ③ 

土台の破損、

変形等 

一部に破損、変形等、又は兆候 ① 

③ 複数の箇所に破損、変形等 ② 

土台の破断 ③ 

基礎と土台の

ずれ 

一部にずれ ① 

③ 複数の礎石にずれ ② 

全体的にずれ ③ 

基礎耐力上主要な部分が玉石 ② ― 

柱、梁等に破

損変形等 

一部に破損、変形等、又は兆候 ② 

④ 複数の箇所に破損、変形等 ③ 

過半以上に破損、変形等 ④ 

柱と梁のずれ 一部にずれ ② 

④ 複数の箇所にずれ ③ 

全体的にずれ ④ 

床、フローリング材 床等の腐朽、又は損傷 ① ― 

屋根、外

壁等が脱

落、飛散

するおそ

れがある 

 

屋根ふき

材、ひさ

し又は軒 

 

屋根の変形等 崩落の兆候 ② 

④ 一部（1/4 未満）に崩落 ③ 

1/4 以上に崩落 ④ 

屋根ふき材の

剥離等 

1/10 未満の範囲に脱落、剥離、ずれ ① 

③ 一部（1/10 以上 1/2 未満）に脱落等 ② 

1/2 以上に脱落等 ③ 

軒の裏板、垂

木の腐朽等 

腐朽、腐食、又は兆候 ① 

③ 一部（1/4 未満）に崩落 ② 

ほぼ全てにわたり崩落 ③ 

軒の垂れ下が

り 

一部の垂れ下がり ① 

③ 概ね全体の垂れ下がり ② 

ほぼ全てにわたり崩落 ③ 

雨樋の垂れ下

がり 

一部の垂れ下がり ① 

③ 概ね全体の垂れ下がり ② 

ほぼ全てにわたり崩落 ③ 

 

 

特定空家等判定評価票（B） 

非 公 開 

 議題(1)資料 別紙② 



 

 

 

建築物が

著しく保

安上危険

となる恐

れがある 

 

屋根、外

壁 等 が

脱落、飛

散 す る

お そ れ

がある 

外壁 壁体を貫通す

る穴 

穴を貫通する兆候 ① 

③ 一部に穴 ② 

1/4以上に穴 ③ 

外壁仕上材料

の破損、変形

等 

1/10未満に破損、変形等 ① 

③ 一部に脱落等 ② 

1/2 以上に脱落等 ③ 

外壁のモルタルやタイル等の外装材に浮き ② ― 

戸、窓等 複数に破損、変形等の兆候 ① 

③ 複数に破損、変形等 ② 

過半に破損、変形、脱落等 ③ 

看板、給湯

設備、屋上

水槽等 

看板仕上材料

の剥落等 

看板の仕上材料の剥落 ① 

― 

看板、給湯設備、屋上水槽等の転倒 ② 

看板、給湯設備、屋上水槽等の破損又は

脱落 
③ 

看板、給湯設備、屋上水槽等の支持部分

の腐朽等 
③ 

建築物に付属

する工作物 

大規模な工作物の破損、変形等 ① 

― 

大規模な工作物の一部の破損、変形等 ② 

大規模な工作物の概ね過半（約 1/2 以上）

の破損、変形等 
③ 

小規模な工作物の破損、変形等 ② 

屋 外 階 段

又 は バ ル

コニー 

屋外階段、バルコニーの腐食、破損、又は脱落 ② 
― 

屋外階段、バルコニーの傾斜 ③ 

門 又 は 塀

等 

ひび割れ、破損、変形等の兆候 ① 

― 一部（約 1/2 未満）に傾斜、崩落、腐朽等 ② 

概ね過半（約 1/2 以上）に傾斜、崩落、腐朽等 ③ 

擁壁が老

朽化し危

険となる

おそれが

ある 

擁壁表面の水のしみ出し、流出 ② 

― 水抜き穴の詰まり ② 

ひび割れの発生 ③ 

(B)のうちの最高点 (C) ④ 

【そのまま放置すれば著しく衛生上有害となるおそれのある状態】であるか否かの基準 

建築物又は設備等の破損が原因

による状態 

 

 

 

吹付け石綿等が飛散し暴露する可能性が高い状態 ④ 

― 

浄化槽等の放置、破損等による汚物の流出、臭気の発生

があり、地域住民の日常生活に支障 
② 

排水等の流出による臭気の発生があり、地域住民の日常

生活に支障 
② 

ごみ等の放置、不法投棄による、多数のねずみ、はえ、

蚊等が発生し地域住民の日常生活に支障 
③ 

(B)のうちの最高点 (C) ― 

非 公 開 



 

 

 

【適切な管理が行われていないことにより著しく景観を損なっている状態】であるか否かの基準 

周囲の景

観と著し

く不調和

な状態 

 

屋根、外壁等が汚物や落書き等で外見上大きく傷んだり汚れたまま放置 ③ 

④ 

多数の窓ガラスが割れたまま放置 ③ 

看板等が原型を留めず本来の用をなさない程度まで、破損、汚損したまま放置 ④ 

立木等が建築物の全面を覆う程度まで繁茂 ③ 

敷地内のごみ等が散乱、山積みしたまま放置 ④ 

(B)のうちの最高点 (C) ④ 

【その他周辺の生活環境の保全を図るために放置することが不適切である状態】であるか否かの基準 

立木が原

因による

状態 

 

立木の腐朽、倒壊、枝折れ等が生じ、近隣の道路や家屋の敷地等に枝等が大量に

散乱 
③ 

③ 
立木の枝が近隣の道路等にはみ出し、歩行者等の通行の妨げ ③ 

雑草、又は立木が敷地の全体にわたって繁茂 ③ 

空家等に

住みつい

た動物等

が原因に

よる状態 

動物の鳴き声その他の音が頻繁に発生し、地域住民の日常生活に支障 ② 

― 

動物のふん、尿その他の汚物の放置により臭気が発生し、地域住民の日常生活に

支障 
③ 

敷地外に動物の毛、又は羽毛が大量に飛散し、地域住民の日常生活に支障 ③ 

多数のねずみ、はえ、蚊、ノミ等が発生し、地域住民の日常生活に支障 ③ 

住みついた動物が周辺の土地、家屋に浸入し、地域住民に悪影響を及ぼすおそれ ③ 

シロアリが大量に発生し、近隣の家屋に飛来し、地域住民に悪影響を及ぼすおそ

れ 
④ 

建築物等

の不適切

な管理等

が原因に

よる状態 

門 扉 等

が 施 錠

さ れ て

いない、

窓 ガ ラ

ス が 割

れ て い

る 等 不

特 定 多

数 の 者

が 容 易

に 侵 入

で き る

状 態 で

ある 

開 口 部 の

開放、脱落

の状態 

（防犯面） 

面積が0.3㎡未満の大きさの戸、窓等の常時開放、又は脱

落 
② 

④ 
面積が概ね0.3㎡以上の大きさの戸、窓等の常時開放、又

は脱落 
③ 

面積が概ね0.9㎡以上の大きさの戸、窓等の常時開放、又

は脱落 
④ 

外 壁 の 亀

裂 等 の 状

態 

面積が0.3㎡未満の大きさの穴、亀裂等 ② 

④ 面積が概ね0.3㎡以上の大きさの穴、亀裂等 ③ 

面積が概ね0.9㎡以上の大きさの穴、亀裂等 ④ 

塀、柵等の

穴、亀裂等 

面積が0.3㎡未満の大きさの穴、亀裂等 ② 

― 面積が概ね0.3㎡以上の大きさの穴、亀裂等 ③ 

面積が概ね0.9㎡以上の大きさの穴、亀裂等 ④ 

屋根の雪止めの破損など不適切な管理により、空き家等から落雪が発

生し、歩行者等の通行の妨げ 
④ ― 

周辺の道路、家屋の敷地等に土砂等が大量に流出 ④ ― 

(B)のうちの最高点 (C) ④ 

評価４：(C)のうち④が１以上 

評価３：(C)のうち④が無く③が8以上 

評価２：(C)のうち④が無く②が12以下 

評価１：(C)のうち④③が無く②が16以下 

備考 

・評価４は特定空家等に該当 

・評価３以下は程度に応じて

特定空家等の有無を判断 

評価１～４ 特定空家等の有無 

評価４ 有 無 

非 公 開 


